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Gemeinde Groß Kummerfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9

des Grundstückes Hauptstraße 32

Ö 7

Empfehlung: 

Vorstellung und Billigung Vorentwurf

Anlage 2
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Übersichtsplan:
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Planungsziele:

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen 

Zulassung der Nutzung von Betriebsflächen im südlichen 

Bereich mit einem Hochregallager, Stellplätzen, einem offenen 

Schuppen und Lagerplätzen. 

Auf dem Grundstück ist ein Gewerbebetrieb ansässig. Dieser 

möchte in dem betroffenen Bereich die rechtlichen 

Voraussetzungen schaffen, um dort bestehende bauliche 

Anlagen nachträglich genehmigt zu bekommen: 
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Gemäß folgendem 

Gesamtkonzept:
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Baugenehmigungen liegen außerhalb des Gebietes vor:
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Die Sicherung des Bestandes, und somit des gewerblichen 

Betriebes, steht im Einklang mit den städtebaulichen Zielen der 

Gemeinde Groß Kummerfeld. 

Daher wurde am 30.11.2022 ein entsprechender 

Aufstellungsbeschluss gefasst. 
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Der Flächennutzungsplan der Gemeinde Groß Kummerfeld weist 

für den Bereich des Plangebietes überwiegend eine gemischte 

Baufläche nach  § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung 

(BauNVO) aus, so dass hier keine Änderung des 

Flächennutzungsplanes erforderlich ist:
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Planung: vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 10 BauGB

Also:

 projektbezogene 

Festsetzungen im 

Bebauungsplan 

 mit  Vorhaben- und 

Erschließungsplan,

 mit Ausgleich und 

Umweltbericht.

Plan:

Gebäude
ebenerdig

Gehölze
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Gebäude

37,5 m  - 30,3 m = 7,2 m Gesamthöhe Gebäude

35,5 m - 30,2 m = 

5,3 m Gesamthöhe 

Regale
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Text :
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= 90 % Gesamtversiegelung des Grundstückes
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Gesamtlänge Regal über 50 m
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So kann bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert 

werden, dass

 nur das gebaut wird, das im Antrag beantragt worden ist,

 und der Plan kann an einen anderen übergehen, wenn die 

Gemeinde zustimmt, ohne dass der Plan geändert werden muss.

Nach der LBO sind aktuell Zaunhöhen von 2 m zulässig.

Wenn die LBO wieder geändert wird, bleibt so die zulässige 

Zaunhöhe bindend.
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Ausgleich:

Ausgleichsfläche

Ausgleichsbedarf  369,50 m² 

Ausgleichsmaßnahme: 

Umwandlung von 

Intensivgrünland in eine 

extensiv gepflegte Wiese

Flurstück 85/3, auf 369,50 m² 
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• Errichtung baulicher Anlagen ist Eingriff in Natur und Landschaft, 

(bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen) 

• Vorkommen Fledermäuse sowie Boden- und Gehölzbrüter 

möglich

• kein Eingriff in Gehölze, keine vorhandenen Quartiere 

beeinträchtigt oder zerstört 

• Bauzeitenregelung: bauvorbereitende Maßnahmen zwischen 

01.10. bis 28.02. 

• § 41a BNatSchG: Beleuchtungen mit der geringstmöglichen 

negativen Auswirkung auf Tiere und Pflanzen in der Umgebung 

(dimmbare LEDs mit 3.000 bis 6.000 K, Lampengehäuse mit 

geringer Abstrahlung in die Umgebung) 
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Inhalt des Planes selbst wird:

 Plan

 Begründung mit Ausgleich und Umweltbericht, 

 Vorhaben- und Erschließungsplan mit den beantragten 

Planinhalten (also Übersichtsplan und Fotos vom 

Bestand, wie gezeigt),

 schalltechnisches Gutachten.
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• Aufstellungsbeschluss

• frühzeitige öffentliche Auslegung nach Par. 3 Abs. 1 BauGB 

• frühzeitige Behördenbeteiligung nach Par. 4 Abs. 1 BauGB 

Abwägung

• Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

• öffentliche Auslegung nach Par. 3 Abs. 2 BauGB 

• Behördenbeteiligung nach Par. 4 Abs. 2 BauGB 

• Abwägung

• Satzungsbeschluss

• Bekanntmachung im amtlichen Bekanntmachungsblatt

• Inkraftsetzung



Röntgenstraße 1 – 23701 Eutin – Tel.: 04521 / 83 03 991 – Mail: stadt@planung-kompakt.de

Wir danken Ihnen 

für Ihre Aufmerksamkeit.

Verdiring 6a, 17033 Neubrandenburg – Tel.: 0395 /36310245 – Mail: landschaft@planung-kompakt.de


