Satzung der Gemeinde Gro3 Kummerfeld Gber
die 3. Anderungqg/ Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 2

Fir das Gebiet ,,Rehmkoppel*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 flr das Gebiet ,Rehmkoppel“ der Gemeinde GrofB
Kummerfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas-
sen:

Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 In dem in der Planzeichnung - Teil A festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet*
(WA-Gebiet) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNVO Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr. 4 Gartenbaube-
triebe, Nr. 5 Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 Die Firsth6he wird maximal 9,00 m festgesetzt

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht héher als 0,50 m Uber dem
Bezugspunkt angeordnet werden.

Bezugshdéhe fir alle festgesetzten Héhenlagen baulicher Anlagen bildet die
Oberkante der erschlieBungsseitigen StraBen/Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNO).

Bezugspunkt ist

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraBenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das
Maf der nattirlichen Steigung zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaude-
seite,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das
MaB des natlrlichen Gefalles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudesei-
te.

2.2  Werden Garagen in Verbindung mit Einzelh&usern errichtet, so bezieht sich
der GaragenfuBboden auf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens.



3. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BauBG).

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflache (Sichtdrei-
eck) ist jegliche sichtbehindernde Nutzung 0,70 m Uber StraBenoberkante unzu-
lassig.

4. MindestqrundstiicksgréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Je Einzelhaus muss die GrundstlicksgréBe mindestens 600 m2 betragen.
Je Doppelhaushélfte muss die MindestgrundstlicksgréBe 400 m2 betragen.

5. Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

5.1 Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.
5.2 Je Doppelhaushélfte ist hdchstens eine Wohnung zulassig.

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

6.1 Die beiden Halften eines Doppelhauses sind hinsichtlich Konstruktionsprinzipien,
Materialwahl und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

7. Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse (§ 31 Abs. 1 BauGB)

7.1 Abweichend von der in der Planzeichnung — Teil A — festgesetzten Eingeschos-
sigkeit ist ausnahmsweise ein zweites VollgeschoB zulédssig, wenn eine Firsthéhe
von 8,50 m, eine Dachneigung von 28 °und eine GFZ von 0,5 nicht Uberschritten
werden.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Stellplatze und ihre Zufahrten, befestigte Gartenwege, und sonstige Zuwegungen
sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

8.2 Das unbelastete Dachflachenwasser ist auf den Grundstticken zu versickern.
Ausnahmsweise kann von einer Versickerung abgesehen werden, wenn aufgrund
der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht méglich ist. ( § 31 (1) BauGB ).

8.3 Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Knickschutzstreifen/KS) sind Nebenanlagen und bauliche Anla-
geni. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde GroB Kummerfeld, den

Blrgermeister



Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
F=1 1 P (vom bis zum ) ortsUiblich bekannt ge-
macht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung einschlieBlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprliche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeinde-
ordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
..................... in Kraft getreten.

Gemeinde Gro3 Kummerfeld, den

Blrgermeister



