ingenieurbilro Kistenmachsr + Berner

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5,

«Nordlich Birkenallee, westlich Schulstrae, siidlich Hauptstrake und 8stlich Fa-
sanenweg" fir das Anderungsgebiet -Hinterm Klosterhof 1-6 und Birkenallee
43,45,47 und 49-

Gemeinde Grof Kummerfeld, Ortsteil GrofA Kummerfeld
Kreis Segeberg

Planverfasser: Ingenieurbiiro Kistenmacher + Berner
Beratende Ingenieure fiir Bauwesen VBI
Gartenstrafle 2
23795 Bad Ssgeberg

kistenmacher@kistenmacher-berner.de

XAS71822B\Gr. Kummerfeld 1. Anderung B-Plan Nr. 5106 Entwurf\Begriindung
Stand 29.04.2022 /31.05.2022f 18.10.22 1



Ingenisurbiiro Kistenmacher + Berner

Inhaltsverzeichnis

1. Allgemeines

2. Rechtsgrundlagen

3. L.age und Umfang des Bebauungsplangebietes
4, Inhalt der Planung

4.1 Stadtebauliche Nutzungen, Regelungen und Festsetzungen
4.2 Verkehrsflachen

4.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen
4.3.1 Wasserversorgung
4.3.2 Léschwasser
4.3.3 Geothermie
4.3.4 Abwasserbeseitigung

4.3.4.1 Schmutzwasserentsorgung
4.3.4.2 Oberflichenwasser

4.3.5 Abfallbeseitigung
- 4.3.6 Stromversorgung
4.37 Gasversorgung

4.3.8 Telekommunikation
4.3.9 Straflenbeleuchtung

4.4 Denkmalschutz- und Pflege

4.5 Immissionen/Altlasten
4.5.1 Staub und Geriiche
4.5.2 Altlasten
4.5.3 Verkehrslarm

4.6 Naturschutz- und Landschaftspflege

5. Maf3nahmen zur Ordnung des Grundes und Bodens

oo

(=> B o> B > B =2 B oL B = B = B &

NN N~

XAS71822B\Gr. Kumimerteld 1. Anderung B-Plan Nr. 5106 ErntwuriiBegriindung
Stand 20.04.2022 /31.05.2022/ 18.10.22



Ingenleurbire Kistenmacher + Berner

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5,

.Nordlich Birkenalleg_, westlich Schulstralle, siidlich Hauptstraie und ostlich
Fasanenweg" fiir das Anderungsgebiet -Hinterm Klosterhof 1-6 und Birkenallee
43,45,47 und 49-

Gemeinde Grofl Kummerfeld, OT GroR Kummerfeld, Kreis Segeberg

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung GroR Kummerfeld hat am 09.03.2022 den Aufstellungsbe-
schluss flr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Nérdlich Birkenallee, westlich
Schulstrafe, siidlich Hauptstrafe und 8stlich Fasanenweg fir das Anderungsgebiet -
Hinterm Klosterhof 1-6 und Birkenallee 43,45,47 und 49- gefasst, um eine weitere Ver-
dichtung der Bebauung ,Hinterm Klosterhof* mit anderen Grundstlickszuschnitten zu er-
halten und flr die Birkenallee 43-47 die Grundstiicke flir 2 Doppelhduser zu ermbglichen.

Die Nachfrage in der Gemelnde ftir kleinere Wohnungen mit ebenerdiger altersgerechter
Bebauung und weiteren kleineren Wohnungen fiir Singlehaushalte in einem Dachge-
schossausbau war grofer als erwartet. Deshalb hat die Gemeindeveriretung sich ent-
schiossen eine weitere Verdichtung mit anderen Grundstlickszuschnitten zuzulassen.

2. Rechtsarundlagen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1-4 und 8-13a
Baugesetzbuch (BauGB) und der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (BauNVOQ), jeweils in der zuletzt ge@nderten Fassung. Weiterhin auf der Verordnung
iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 PlanzV 90) (BGBL.1991 | S.58 vom 22.01.1991) und der Landesbau-
ordnung (LBO 2016).
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3. Lage und Umfang des Anderungsbereiches

Der Anderungsberaich liegt im dstlichen Teil des B-Planes Nr. 5 und beinhaltet die Be-
bauung um die Kurzen Stichstraflen, die von der Birkenallee abgehen unmittelbar vor
der Schulstrale.

Der Anderungsbereich hat eine Fisiche von 0,9165 ha und besteht aus den Flurst{icken
160-167, 196-199 der Flur 3 Gemeinde und Gemarkung Groft Kummerfeld.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung
Teil A im Mafstab 1:1.000 sowie dem beigefiigten Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000.

4. Inhalt der Planung

4.1 Stédtebauliche Nutzungen, Regelungen und Festsefzungen

Mit den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die Voraus-
setzungen flr eine weitere Verdichtung der geplanten Bebauung mit gednderten Grund-
stlickzuschnitten geschaffen. Bedingt durch die Nachfrage nach kleineren Wohneinhei-
ten mit altersgerechter ebenerdiger Bebauung und Singlewohnungen im Dachgeschoss
mochte die Gemelinde dieses in der Strafte ,Hinterm Klosterhof* ber{icksichtigen. Die
Strale Birkenallee erhélt grofiere Grundstiicke, die eine Doppethausbebauung zulas-
sen. Die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,2 und 0,3, sowie die Dachformen, die
Dachneigung und die festgesetzten First- und Traufhéhen bleiben unverindert, ebenso
die Ausweisung als <Allgemeines Wohngebiet”. Die Baugrenzen werden den neuen
Grundstlickszuschnitten angepasst.

Die Zah! der Wohnsinheiten Je Grundstlck wird Im Text Teil B geregell. Diese liegt fiir
die geplanten Grundsticke 1 und 2 Hinterm Klosterhof* bei maximal 6 Wohneinheiten.
Flr das Grundstiick 3 ,Hinterm Klosterhof* sind maximal 4 Wohneinheiten und fiir das
Grundstiick Nr. 4 Hinterm Klosterhof* sind maximal 8 Wohneinheiten festgesetzt.

im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 5 weitar.

X\S71822B\Gr. Kummerfeld 1. Anderung B-Pian Nr. 5106 EntwurfBegrlndung
Stand 29.04.2022 /31.05.2022/ 18.10.22 4



Ingenleurbilro Kistenmacher + Bernar

4.2 Verkehrsfldchen

Das Baugebiet ist durch die fertiggesteilten Erschliefungsstralien Hinterm Klosterhof*
und der Stichstrafle Birkenallee® mit dazugehdrigen Parkplétzen erschlossen die Zu-
fahrten wurden entsprechend der Neubebauung angelegt. Der Gehweg an der Strale
~Hinterm Klosterhof* und die Fahrbahnen beider Stralen sind unverandert und in Beton-
pflaster hergestellt, auch die Oberflachenwasserbeseitigung der Verkehrsflachen bleibt
unverdndert.

4.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

4.3.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserversorgungsnetz der SWN, die erfor-
derlichen Hausanschiussleiiungen sind verlegt.

4.3.2 Loschwasser

Die Ldschwasserversorgung wird durch Hydranten in Wasserversorgungieitung
sichergestellt, gemaf Arbsitsblatt ,\W 405" DVGW wird die flir Loschwasserzwecke
erfordetliche Wassermenge von 98 m¥h zur Verfligung gestellt. AuBerdem verfligt die
freiwillige Feuerwehr {iber Tankldschfahrzeuge.

4.3.3 Geothermie

Eine geothermische Nutzung des Grundwasserleiters ist moglich, entsprechende An-
trage auf geothermische Nutzung sind rechizeitig bei der ,Unteren Wasserbehdrde” im
Zuge des Bauantragsverfahrens zu stellen.

4.34 Abwasserbeseitiguny

4.3.4.1 Schmutzwasserentsorgunyg

Fiir die Abwasserbeseitigung erfolgt unverandert {iber Mischwasserleitungen an die sa-
nierten Vorflutleitung in der Birkenallee. Die Hausanschliisse sind einschliefllich Haus-
anschiusskontrolischacht vorgestreckt.

Mit der Ausweisung des Baugsbietes wird die Gemeinds auch die vorhandene Ki&rtelch-
anlage ertlichtigen, da die zuldssigen Einwohnerglsichwerte deutlich liberschritten sind.
Die Vorstellungen der Wasserbehorde in Richtung einer SBR-Anlage kdnnen wegen der
hohen Kosten nicht umgesetzt werden. Die Anlage sall Gber eine Beliifiung der Teiche
zwei und drei die Klarung des hdheren Abwasseranfalles und der Anschiusswerte ge-
wahrleisten. Zusétziich ist eine Phosphatféllung zwischen Teich 2 und 3 vorgesehen.
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Um Fremdstoffe im Klarschlamm zu unterbinden ist der Bau einer Rechenanlage fir
Trockenwetter- aber auch flir Regenwetterfille vor der Klartelchaniage vorgesshen. Die
Gemeinde hat dazu das &stlich der Kldrteiche liegende Grundstiick erworben und wird
dieses an die Stromversorgung anbinden.

4.3.4.2 Oberflichenwasser

Gemaf gemeindlicher Satzung ist das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichen-
wasser weiterhin zu versickern,

Gleichzeitig wird die Herstellung der befestigten Zugénge, der Zufahrten und Stellplstze
der Grundstiicke in wasserdurchlidssigem Material gefordert, um eine Versickerung zu
untersiitzen. Die Grundstlicksentwésserung ist in den nachfolgenden Bauantrdgen
nachzuweisen.

4.3.5 Abfallheseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg.

Abfallbehdlter sind am Abfuhrtag an der StraRe bereitzustsllen.

4.3.6 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt liber das Netz seitens der Stadtwerke Neumiinster (SWN),
s sind dafllr in Abstimmung ausreichend Vertellerschrinke gesetzt.

4.3.7 Gasversorgung
Die Gasversorgung kann (iber das vorhandene Netz seitens der SH-Netz AG erfolgen.

4.3.8 Telekommunikation )
Das Baugeblet wird an die Kommunikationsnetze der SWN angeschlossen. Es ist eine
Trasse von 30 cm Breite parallel der Fahrbahn dafiir freigehalten.

4.3.9 Straflonbeleuchtung

Die StraRenbeleuchtung des Baugebietes erfolgt durch 4,5 m hohe energiesparende
Aufsatzleuchten, die am Fahrbahnrand aufgestellt werden. Die Beleuchtung Ist an das
gemeindliche Netz angeschlossen.

4.4 Denkmalschutz- und Pflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Siedlungsfundstellen erwar-
tet. Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
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Ist der § 15 des DSchG zu beachten und die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
henachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

4.5 Immissionen/Altlasten

4.51 Staub und Gerliche

Anlagen und Betrisbe, von denen unzuldssige Staub- oder Geruchsimmissionen auf das
Plangebiet einwirken kénnen, befinden sich in ausreichend Abstand. Da das Baugebiet
in westlicher, ndrdlicher und stlicher Richtung von landwirtschaftlichen Flachen umge-
ben ist, muss im Friihjahr zur Feldbestellung und im Sommer/Herbst zur Erntezeit mit
kurzzeitigen Gerlichen, Staub und Larm gerechnet werden.

452 Alttasten
Auf Altlasten aus Altstandorten gibt es keine Hinweise.

4£45.3 Verkehrsldrm
LarmschutzmaBnahmen gegen Verkshrslam sind zurzsit nicht erforderlich.

4.8 Naturschutz und Landschaffspilege

Das Baugebiet ist auf einer intensiv genufzten Ackerflache errichtet worden. Wegen der
Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens nach § 13b BauGB konnte auf Ausgleichsfié-
chen fiir die Bodenversiegelung verzichtet werden. Fir den vorhandenen Knick zur Bir-
kenallee wurde ein Antrag auf Entwidmung des Knicks bei der Unteren Naturschutzbe-
hoérde gestellt. Der Knick wird 1:1 in im Oristeil Kleinkummerfeld an der Nebenstrecke
zur B 205 zwischen Kleinkummerfeld und Willingrade hergestellt. Die Knickrodungen in
den geplanten Strafenzufahrten werden im Verhaltnis 1:2 an der vorstehenden Neben-
strecke ausgeglichen. Der Knickwall ist bereits aufgesetzt aus dem Boden des Bauge-
bietes und wird im Herbst 2022 mit heimischen Laubgehdlzen 2-reihig bepflanzt und
eingezaunt, um ihn gegen Verbiss zu schitzen.

Die Gemsinde wird die Anwuchspflege sicherstelien. Die Flache und Pflege verbleibt im
Gemeindebesitz.

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind gérinerisch anzulegen, Schottergérten
sind nicht zugelassen. Die festgesetzten Béume entlang der Strafle ;Hinterm Klosterhof*
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werden ebenfalls im Herbst gepflanzt. Auf allen Baugrundstiicken ist ein heimischer

Laubbaum 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

5. MaRnahmen zur Ordnung des Grundes und Bodens

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Flache steht im Eigentum der

Gemeinde. Die Gemeinde hat die ErschlieBung der Grundstiicke in eigener Regie
durchgefihrt.

Die Vermessung und Vermarkung der Grundstiicke erfolgt entsprechend der in Aussicht
genommenen Grundstiickszuschnitte,

Die vorstehende Begriindung wurde gebilligt durch den Beschluss der Gemeinde-

vertretung vom ZOA027~
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