Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Grofl Kummerfeld

Zusammenfassende Erklarung (§ 10 a Abs. 1 BauGB)

Gemah § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Groft Kummerfeld
fir das Gebiet siidlich der Bebauung 'Gadelander Strale', westlich der 'Stérstrale’ (K 38),
sowie nordlich und 6stlich angrenzender landwirtschaftlicher Flachen mit seiner
Bekanntmachung wirksam. thm ist eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen (iber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahit wurde.

Planerische Zielsetzung:

Das ca. 0,96 ha grofle Plangebiet befindet sich im Siidosten der bebauten Bereiche der
Gemeinde Groft Kummerfeld. Konkret handelt es sich um das Gebiet stdlich der Bebauung
‘Gadelander Strale’, westlich der 'StorstralRe’ (K 38) sowie ndrdlich und dstlich angrenzender
landwirtschaftlicher Flachen.

Die Planung verfolgt das Ziel, das Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde Groft Kummerfeld neu
zu errichten und an einem gemeinsamen Standort ebenfalls Flachen flir den gemeindlichen
Bauhof bereitzustellen, um flr beide Einrichtungen einen modernen Standard und eine
verkehrsgunstige Lage zu ermdglichen und gleichzeitig die Synergieeffekte, die sich durch die
Zusammenlegung ergeben, zu nutzen. Der Ausgleich, der flir das Schutzgut Boden und fiir
die Knickdurchbriiche anfallt, soll direkt angrenzend am Eingriffsort erfolgen. Dazu solf der
Bebauungsplan Nr. 7 die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Parallel zum Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Diese Anderung wurde von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Grofy Kummerfeld am 20. Oktober 2022 beschlossen und vom Ministerium fir
Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein am ................
genehmigt. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ist sichergestelit, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan dem Entwickiungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.

Maflgebliche Umwelthelange:

im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemafll § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begrindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und Umwelt
und deren Entwickiung lagen die vorhandenen Planungen auf drtlicher und Uberdrtlicher
Ebene zu Grunde.

Das Plangebiet wird von einer Griinlandfldche eingenommen. Im Osten und Westen
begrenzen Knicks, auf denen einige Uberhalter stocken, die Flache. Die Knicks sind gemaf §
30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt,

Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr' und
'Bauhof' auf der Grinlandflache wird zu dem Verlust dieser und zu umfangreichen
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Flachenversiegelungen durch die zukinftigen Gebaude und die befestigien Hof-, Rangier- und
Stellplatzflachen filhren. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe
dar, die ermittelt und ausgeglichen werden missen. Es werden ca. 3.119 m?* Boden
vollversiegelt. Der Ausgleich, der fir das Schutzgut Boden erforderdich ist (1.560 m?), wird im
Norden des Plangebietes auf der festgesetzten MafRnahmenflache zugeordnet. Die
festgesetzte Malnahmenflache dient als Ausgleichsfldche flir das Schutzgut Boden und ist als
Streuobstwiese mit extensivem Griniand auszubilden

Um den gesetzlichen Vorgaben zu entsprechen, werden fiir die Errichtung einer neuen
Feuerwehr zwei Zufahrten erforderlich. Eine Zufahrt zu der bisherigen Grinlandflache ist zwar
bereits ganz im Nordosten vorhanden, allerdings dient diese der zukinftigen
MaRnahmenflache als Zufahrt. Es werden daher fiir den zuklnftigen Feuerwehrstandort zwei
weitere Knickdurchbriiche mit einer Gesamtlange von ca. 16 m notwendig. Die Beseitigung
der Knickabschnitte ist im Verhaitnis 1 : 2 auszugleichen. Vor der Beseitigung der
Knickabschnitte ist durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine
Haselmause in den Knickabschnitten befinden. Der Ausgleich (32 m) wird im nordiichen
Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache
im Bereich zwischen der MaRnahmenflache und der ‘Flache fir Gemeinbedart’ ist als Knick
anzulegen. Die Uibrigen nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzten Knicks im
Plangebiet sind als 'zu erhalten' festgesetzt.

In Richtung Stiden im Bereich des Uberganges zur freien Landschaft sowie im Norden zu den
vorhandenen Wohngrundstiicken ist eine Eingriinung erforderfich. In diesen Bereichen sind
entsprechende Anpflanzfiichen fiir eine freiwachsende Hecke festgesetzt.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der naheren Umgebung zum

Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH am 09.02.2022 ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqgung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und im Rahmen der reguldaren Beteiligung ist jeweils
eine Stellungnahme seitens der Offentlichkeit abgegeben worden. Im Rahmen der frilhzeitigen
Behordenbeteiligung sind Hinweise und Anregungen von sieben Steflen und im Rahmen des
reguldren Betelligungsverfahrens von sechs Stellen vorgetragen worden. Neben
redaktionellen Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt wurden auch substantielle
Stellungnahmen abgegeben.

Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit wurden Bedenken gegenlber der Planung gedufRert. Diese betreffen
vor allem die Standortwahl und die damit verbundene Larmbelastung fur die ndhere
Umgebung. Kritisch gesehen wurde die Inanspruchnahme von  unbebauten
Auflenbereichsflaichen. Es wurde angeregt, u. a. ein Larmgutachten und ein
Artenschutzgutachten wegen eines méglichen Haselmausvorkommens einzuholen und sich
mit alternativen Standorten auseinander zu setzen, Zudem wurde eine Beschattung und
Wertminderung  angrenzender  Grundsticke und eine  Beeintrachtigung  durch
Lichtimmissionen beflrchtet.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der nédheren Umgebung zum
Plangebiet wurde durch das Ingenieurbliro fir Akustik Busch GmbH am 08.02.2022 ein
schalltechnisches Gutachten erstelit. Vorab wurde eine detaillierte Standortalternativenprifung
durchgefiihrt, in der sich das Plangebiet als einzig geeigneter Standort herauskristallisiert hat.
Laut der "Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen' der Stiftung Naturschutz
Schleswig-Holstein ist ein Vorkommen in der Gemeinde Grofl Kummerfeld als gering
einzustufen. Die Knicks im Plangebiet werden nahezu komplett erhalten. Lediglich ca. 16 m
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breite Abschnitte werden fr die Errichtung der erforderlichen zwei Zufahrten beseitigt werden
missen. Somit bleibt auch der Lebensraum der Haselmaus gréRtenteils erhalten. Um
Beeintrachtigungen in den 16 m breiten Knickabschnitten auszuschlielen, sind diese vor der
Rodung durch einen Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu (iberprifen.

Der gesetzlich geforderte Mindestabstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze wird gewahrt.
Eine durch die Planung hervorgerufene Wertminderung angrenzender Grundstiicke ist nicht
ersichtlich. Jeder Grundstiickseigentimer muss damit rechnen, dass durch Bautétigkeit auf
Nachbargrundstlicken seine Aussicht beschrankt wird. Zur rAumlichen Abgrenzung wird eine
freiwachsende Hecke festgesetzl, die ebenfalls Lichtquellen ausreichend abschirmen wird.
Gleichzeitig ist nicht zu erwarten, dass das geplante Gebaude an der Nordseite entsprechend
beleuchtet werden muss. Im Rahmen der konkreten Objekiplanung ist bei der Wahl der
Beleuchtung sicherzustellen, dass die nahere Umgebung nicht in unzumutbarer Weise
beeintrachtigt wird.

Landesplanungsbehorde
Die Landesplanungsbehorde verwies auf die (bergeordneten Planvorgaben und teilte mit,
dass der Planung keine Ziele der Raumordnung entgegenstiinden.

Kreis Segeberg
Hingewiesen wurde seitens des SG Tiefbau auf die 15,00 m breite Anbauverbotszone (AZV).
Die AVZ ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit,

Der vorbeugende Brandschutz verwies darauf, dass die erste Loschwasserentnahmestelle
sich maximal in einem Abstand von 75 m zur Grundstickszufahrt befinden diirfe. Die
Loschwasserversorgung ist durch vorhandene Hydranten in der Gadelander Strafle, der
Birkenallee und der Hauptstralle gewéahrieistet.

Vom SG Abwasser wurden Hinweise zur Entsorgung des anfallenden Oberflichenwassers
gegeben, die im Rahmen der Entwasserungsplanung zu beachten sind. GemaR
Baugrunduntersuchung ist die Versickerung von Niederschlagswasser per Rohrrigolen oder
Mulden gemafll DWA-A 138 moglich. Von Schachtversickerungen rat das Baugrundgutachten
wegen des dafir relativ hoch anstehenden Grundwassers (ca. 2,80 m unter Gelande) ab.

Das SG Bodenschutz gab Hinweise zum Bodenschutz. Zudem wurde angeregt, im Rahmen
der Standortalternativenprifung auch die Belange des Schutzgutes Boden zu beriicksichtigen
und Monitoringmalinahmen in Bezug auf das Schutzgut Boden zu konkretisieren. Die
Standortalternativenpriifung wurde um Aussagen zum Schutzgut Boden ergénzt und die
genannten Monitoringmafinahmen im Umweltbericht konkretisiert.

Archaologisches Landesamt
Hingewiesen wurde auf § 15 DSchG zum evtl. Auffinden von Kulturdenkmalen bei Erdarbeiten.

Schieswig-Holstein Netz AG
Die Schleswig-Holstein Netz AG verwies auf Versorgungsleitungen in der ndheren Umgebung
zum Plangebiet.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Die Deutsche Telekom Technik GmbH gab Hinweise zum Anschluss neuer Gebdude an das
Netz der Telekom, die bei Bedarf im Rahmen der Objektplanung beriicksichtigt werden.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gab Hinweise zum Netzausbau des Unternehmens.
Handwerkskammer LUbeck

Die Handwerkskammer Libeck bat darum, dass bei Flachenfestsetzungen, die
Handwerksbetriebe beeintrachtigen, ein sachgerechter Wertausgleich und eine frithzeitige
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Benachrichtigung der betroffenen Betriebe stattfinden moége. Es ist nicht ersichtlich, dass
Handwerksbetriebe durch die Planung beeintrachtigt werden.

Wege-Zweckverband (WZV)
Der WZV teilte mit, dass in der Gemeinde Gro? Kummerfeid kein Breitband ausgebaut sei und
keine Aktivitaten diesbezliglich geplant seien.

LLUR - Technischer Umweltschutz -

Das LLUR hielt das erstelite Larmgutachten fir zu unbestimmt. Filr eine substantielle
Beurteilung beduirfe es einer Sonderfaliprifung nach Nr. 3.2.2 der TA Larm. Zudem sei die
Bewaltigung der Larmproblematik im Planaufstellungsverfahren und nicht erst im
Baugenehmigungsverfahren zu klaren. Eine dezidierte Befrachtung konnte aufgrund der
fehlenden Ausfuhrungsplanung nicht erfolgen, die grundsatzliche Losbarkeit der
schalltechnischen Konflikte wurde jedoch dargestellt. Hierfir wurde auch bereits eine
Sonderfallpriifung nach 3.2.2 der TA Larm durchgeflihrt. Dass die Errichtung einer Feuerwehr
am Standort mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnissen in der naheren Umgebung
grundsétzlich vereinbar ist, wird durch das Gutachten festgestellt, so dass bereits der Belang
des Larmschutzes auf Bauleitplanebene im Rahmen der gemeindlichen Abwagung
ausreichend berilicksichtigt wurde.

Zentrale Abwigungsentscheidungen:

Die Gemeinde Grolt Kummerfeld ist dem Nahbereich der Stadt Neumtinster zugeordnet, die
hach § 5 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
05. September 2019 als Oberzentrum eingestuft ist.

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein (LEP) und dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt), Fortschreibung
1998. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den Landesentwickiungsplan aus dem Jahr 2010.

Der LEP stellt die Gemeinde Grolk Kummerfeld im 'Stadt-Umlandbereich im landiichen Raum’
der Stadt Neuminster dar. Der LEP fiihrt dazu unter Ziffer 2.4 aus: "Die Stadt- und
Umiandbereiche in landlichen Raumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und
Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse flir den gesamten landlichen Raum geben."

Laut dem Regionalplan flir den Planungsraum | (alt), Stand: Fortschreibung 1998, liegt die
Gemeinde Groft Kummetfeld ebenfalls im Stadt- und Umiandbereich des Oberzentrums
Neumiinster. Im Kapitel 3.4 'Landliche Raume' wird Folgendes ausgefilhtt: "Die Stadt- und
Umlandbereiche im landlichen Raum sind die eher stidtisch gepragten Siedlungsgebiete im
Umkreis von Bad Segeberg/Wahlstedt, Molin und Ratzeburg sowie von Neumlnster. Sie
solien als eigenstandige Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsmarkischwerpunkte zur
Starkung des [andlichen Raumes weiterentwickelt werden.”

Zudem stellt der Regionalplan die Gemeinde im Siden als ein 'Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Tourismus und Erholung' dar.

Das vorhandene Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde Groft Kummerfeld erfiillt in Bezug auf
seine Dimensionierung und Ausstattung nicht mehr den zeitgemafien und rechtlichen
Anforderungen. Bei einer Gefdhrdungsbeurteilung im Jahr 2018 wurden zahlreiche
gravierende Mangel festgestellt, die behoben werden miissen. Zudem ist das
Einsatzleitfanrzeug der Feuerwehr in einer Halle eines Landwirts in der Hauptstralle 43
untergebracht, die ca. 200 m vom Feuerwehrhaus entfernt steht. Eine Erweiterung ist an dem
jetzigen Standort nicht moglich. Die Gemeinde beabsichtigt daher, die Feuerwache zu
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verlegen und an einem neuen Standort mit Nutzflachen fiir den Bauhof zu kombinieren. Derzeit
verteilen sich die erforderlichen Fahrzeuge und Geratschaften des Gemeindearbeiters auf
insgesamt vier kleinere Liegenschaften. Durch die angestrebte Zusammenlegung an einem
verkehrsgiinstig gut zu erreichenden Standort ergeben sich sowohl Kosteneinsparungen, als
auch praktische Vorteile bei der Nutzung beider Einrichtungen. Der erforderliche Ausgleich soll
direkt anschlieend an den Eingriffsort erfolgen.

Der Planung ist eine detaillierte Standortalternativenpriifung vorausgegangen. Dafiir wurde
eine Arbeitsgruppe, bestehend aus je einem Mitglied aus den drei Fraktionen, die alle keine
Feuerwehrmitglieder sind und den drei Ortswehrfiihrern der Ortswehren GroR Kummerfeld,
Kleinkummerfeld und Willingrade, gebildet. Fiir die Verlegung der Feuerwehr wurden
insgesamt flinf Standorte in die Betrachtung gezogen und gegeneiner abgewogen. In die
Planungen wurden daruber hinaus Sachverstandige miteinbezogen. Im Zuge der Analyse hat
sich das Plangebiet als einzig geeignete Flache herauskristallisiert. Zudem steht sie auch
tatsachlich zur Verfiigung.

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde GroR Kummerfeld fiir das Gebiet siidlich der
Bebauung 'Gadelander Strale', westlich der 'Stérstrale' (K 38) sowie nordlich und dstlich
angrenzender landwirtschaftlicher Flachen wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Grol3 Kummerfeld am 20. Oktober 2022 als Satzung beschlossen.

GroB Kummerfeld, den 73 .72 .22 /=" 3 N .00 .

Wilhelm Mallhoff
(Blirgermeister)




